GEMEINDE UFFING am Staffelsee
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

14. Anderung des Flachennutzungsplans
,» An der Schoffauer Strafle ”

fur die Grundstiicke Fl. Nrn. 184, 184/1-5, 186, 187, 188,192, 192/3
sowie eine Teilflaiche aus FL. Nr. 198 Gemarkung Uffing am Staffel-
see

Plandatum: 08.05.2025
Begrindung
Planfertiger: Bebauungsplanung

Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS
Dorner und Gronle, Part mbB

Linprunstraf3e 54, 80335 Munchen

Tel.: 089/12 15 19-0

mail@plankreis.de

Bearbeitung: Susanne Rentsch, Jochen Gronle

Griinordnungsplanung

Miuihlbacher und Hilse
Landschaftsarchitekten PartGmbB
Maximilianstraf3e 18, 83278 Traunstein
Tel.: 0861 / 230 84 83
ej@muehlbacher-hilse.de
Bearbeitung: Elfriede Jetzelsberger


mailto:mail@plankreis.de

Gemeinde Uffing am Staffelsee Architektin & Stadtplaner
14. Anderung des Flachennutzungsplans im PLANKREIS
LAn der Schoffauer Strafl3e”

-2-

Anlass der Planung

Aufgrund des aktuellen Bedarfs an Entwicklungsmdglichkeiten im Ge-
meindegebiet von Uffing am Staffelsee hat der Gemeinderat mit Be-
schluss vom 10.12.2022 beschlossen, den bislang noch nicht umge-
setzten Bebauungsplan ,An der Schéffauer Stra3e“ zu andern und an
die aktuellen Bedarfe anzupassen. Ziel ist dabei auch die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum durch ein Angebot verdichteter Wohnfor-
men.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplanung stellt den Ent-
wicklungsbereich als Dorfgebiet dar. Mit der Novelle des Baugesetz-
buches 2021 wurde die neue Baugebietskategorie ,Dorfliches Woh-
nen“ eingefuhrt, die ein Nebeneinander von Wohnen und landwirt-
schaftlichen Nutzungen individueller und bedarfsgerechter regeln
kann als die Kategorie ,Dorfgebiet®. Bei Festsetzung eines Dorflichen
Wohngebietes im Bebauungsplan wird dieser jedoch nicht aus dem
FNP entwickelt, eine Anderung des Flachennutzungsplans mit der An-
passung der Gebietskategorie von ,Dorfgebiet* in ,Dorfliches Wohn-
gebiet” wird erforderlich. In diesem Rahmen wird auch die Abgrenzung
des Baugebiets entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan und ak-
tuellen Planungen angepasst.

Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,An der Schoffauer Strae” erfolgt parallel.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Gemeinde Uffing am nuse
Staffelsee liegt sudlich der
Metropolregion Muinchen
und sudlich des Oberzent-
rums Weilheim i.OB.

Mit der Lage im Allgemei-
nen Landlichen Raum hat
die Gemeinde keine zent-
ralortlichen Aufgaben zu
erfillen.

Bei der raumlichen Ent-
wicklung ist das allge-
meine Leitbild zu beach-
ten.

Wesso-

Lt Ohlstadt
Ausschnitt aus der Strukturkarte, LEP 2022
Danach sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen zu schaffen oder zu erhalten (Z 1.1.1), die raumliche Ent-
wicklung ist nachhaltig zu gestalten (Z 1.1.2) und Ressourcen sind zu
schonen (Z 1.1.3).
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Folgende Ausziige des LEP sind besonders zu berticksichtigen:
Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, FIl&-
chensparen (G 3.1)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet
werden. Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten angewendet werden. ...

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (Z 3.2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.
Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (G 3.3)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue
Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. (Z)

Die Gemeinde Uffing am Staffelsee liegt im Norden der Region 17 —
Oberland. Die Grundsatze und Ziele des Regionalplanes Oberland
sind ebenso wie die des LEP bei der Entwicklung der vorbereitenden
Bauleitplanung zu beachten.

Regionalplan Oberland (RP)

Der Regionalplan Gbernimmt in seinem Siedlungsleitbild im Wesentli-
chen die Ziele und Grundsétze des LEP fir die raumliche Entwicklung
im allgemeinen Landlichen Raum.

Ausdriicklich erwahnt wird die Bauflachensicherung (G 4), wonach der
Nachfrage nach Wohnbauland und gewerblichem Bauland durch vo-
rausschauende kommunale Flachensicherung nachgekommen wer-
den soll, um vor allem den ortlichen Bedarf decken zu kénnen.

Durch eine Verdichtung der unmittelbar an das Siedlungsgebiet
angrenzenden Planung wird den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung entsprochen. Bereits fiir eine Entwick-
lung vorgesehene Flachen werden aktuellen Bedurfnissen ange-
passt, so dass eine Neuinanspruchnahme von Flachen kaum er-
forderlich wird.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1988 stellt
den Ortskern von Uffing als Dorfgebiet dar, in den Randbereichen
schlie3en sich Wohnbauflachen an.

Mit der 2. Anderung des FNP aus dem Jahre 1998 wurde am westli-
chen Siedlungsrand eine Erweiterung der Siedlungsflache (MD) dar-
gestellt.
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Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,An der
Schoffauer StraRe“ vom 26.09.2001, der aus der 2. Anderung des FNP
entwickelt wurde, ist die Darstellung des FNP redaktionell zu berichti-
gen. (rote Linie entspricht der Abgrenzung der Bauflachen entspre-
chend rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die gegenstandliche Flachennutzungsplananderung nimmt die 2.
Anderung des FNP in Verbindung mit dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan leicht modifiziert auf.

Die fortgeschrittene Konkretisierung der Planung mit Planung der
ErschlieRung macht eine Anpassung der Abgrenzung und Ande-
rung der besonderen Art der Nutzung erforderlich.

3. Umfang und Auswirkung der Planung

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortstrand von Uffing am
Staffelsee. Der Dorfkern mit allen Einrichtungen des o6ffentlichen Le-
bens befindet sich nur wenige Minuten entfernt. Im Randbereich und
in unmittelbarer Umgebung befinden sich verschiedene landwirtschaft-
liche Nutzungen.

Bis auf einige Gebaude im Randbereich des Plangebietes entlang der
Schoffauer StralRe ist das Plangebiet zu einem grofRen Teil unbebaut.
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Es besteht weitgehend aus Wiesenflachen mit teilweise landwirt-
schaftlichen Nutzungen und leicht erhdhter topografischer Lage.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine gelisteten
Baudenkmaéler oder Bodendenkmaéler. Ein Vorkommen von bislang
nicht bekannten Bodendenkmalern kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden. Es wird daher darauf hingewiesen, dass bei Bo-
deneingriffen jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 Abs. 1 BayDSchG notwendig ist.

Umfang der Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (2. Anderung) hat die da-
malige Entwicklungsabsicht mit wenigen Einfamilienhausern vorberei-
tet. Diese Planung wurde nicht umgesetzt und entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen an Siedlungsentwicklungen und den tat-
séchlichen Bedurfnissen der Bevolkerung.

Um der gemeindlichen Versorgungsaufgabe nachzukommen und ei-
nen Beitrag zur Deckung des steigenden Bedarfs an Wohnraum zu
leisten, soll nun statt der bislang vorgesehenen Planung mit 4 Doppel-
hausern eine Entwicklung von ca. 40 Wohneinheiten ermaoglicht wer-
den. Neben dem allgemeinen Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden spricht auch die Nahe zum Ortskern mit allen 6ffent-
lichen Einrichtungen fir dichtere Wohnformen.

Die Flachendarstellung erfolgt als flachige Siedlungsentwicklung im
Anschluss an bereits bestehende Bauflachen. Die ErschlieBung der
Flache erfolgt von der Schéffauer Stral3e Uber eine ringférmige innere
ErschlieBung des Baugebietes.

Fur die vorgesehene Entwicklung werden mit dieser Anderung des
FNP ca. 0,4 ha Bauflachen (gegentber Darstellung FNP) neu ausge-
wiesen.

Auswirkungen der Planung

Die vorgenommene Erweiterung der Bauflachen mit einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme von ca. 0,4 ha stellt gesamtortlich kein gro-
Reres Gewicht dar, zumal die Abgrenzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans schon uber die Darstellung des FNP hinausging und die
tatsachliche Flachenmehrung damit nur ca. 0,1 ha betragt.

Da die Bauflachen an den bestehenden Siedlungskérper anschlieRen
wird das Anbindegebot gewahrt.

Wegen eines landwirtschaftlichen Betriebes im Randbereich und wei-
teren landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld erfolgt die Darstellung
als Dorfliches Wohngebiet. Bestehende landwirtschaftliche Nutzungen
sollen durch heranriickende Wohngeb&aude in lhrer Bewirtschaftung
nicht beeintrachtigt werden, vielmehr soll die typische Struktur eines
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Nebeneinanders von Wohnen und Landwirtschaft unterstitzt werden
und der dorfliche Charakter von Uffing am Staffelsee gewahrt bleiben.

Mit der Anderung der Gebietskategorie von Dorfgebiet in Dorfliches
Wohngebiet bleibt die allgemeine Art der Nutzung ,gemischte Baufla-
chen® bestehen, lediglich die besondere Art der Nutzung wird gean-
dert. Damit wird das ortstypische Entwicklungsbild der Gemeinde mit
dem historischen dorflich gepragten Ortskern mit dem Anschluss von
Wohnnutzungen ringsherum weitergefihrt.

Durch die geplante Erweiterung der Bauflachen werden insge-
samt keine wesentlichen strukturellen Anderungen fir die Ge-
meinde Uffing am Staffelsee erwartet.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Hinblick auf die bereits existierende vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung in diesem Bereich wurden fir die vorgesehene Ent-
wicklung nur Alternativen hinsichtlich der konkreten Umsetzung und
Nutzungsmischung jedoch nicht hinsichtlich alternativer Standortmog-
lichkeiten untersucht.

Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Bau- und ErschlieBungsflachen stellt in der Regel
einen Eingriff in Natur und Landschaft nach 88 14, 15 BNatSchG dar.
So unterliegt auch die Flachenausweisung der 14. Flachennutzungs-
plandnderung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Diese wird
im parallel laufenden verbindlichen Bauleitplanverfahren abgearbeitet.

Der durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,An
der Schoéffauer Strale” entstehende Kompensationsbedarf wird auf
privaten Okokonto innerhalb Naturraum-Haupteinheit D66 ,Voralpines
Moor- und Hugelland“ nachgewiesen.

Ausflhrliche Angaben zu Natur und Landschaft sind dem Umweltbe-
richt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Schoffauer
Straf3e“ zu entnehmen.

Die FNP-Anderung besteht aus Planteil und Begriindung.

Uffing am Staffelsee,den ....................

Andreas Weil3, Erster Blrgermeister



