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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eroffnete um 18:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemaRe Ladung und Be-
schlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Die Niederschrift der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 21.07.2022 wird einstimmig genehmigt.

7. |Bauantrag, Neubau einer Garage auf FI.Nr. 633, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Mihlworthstra-
Re 4)

Es wurde ein Bauantrag zum Neubau einer Garage im nordwestlichen Teil des Grundstiicks ,,Muhlwoérth-
stralde 4“ eingereicht.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt zum Bauantrag zum Neubau einer Garage auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 633, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Mihlworthstralle 4) das gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.

Aus Sicht des Ausschusses kann der Errichtung der Garage auBerhalb der iiberbaubaren Fliche (Uber-
schreitung Baugrenze nach Norden mit ca. 4 m) zugestimmt werden.

Der Ausschuss kommt Uberein die beantragte Abweichung bzgl. des freizuhaltenden Stauraums von 5,50
m gemaR Ziffer 5 Buchst. b) der fiinften Anderung des Bebauungsplans , Kirchberg” nicht zu erteilen.
GemaiR Ziffer 6 Buchst. a) der fiinften Anderung des Bebauungsplans ,Kirchberg” sind Zufahrten auf das
geringste MaR zu beschranken. Der Ausschuss beschlieRt der beantragten Abweichung bzgl. der Anzahl
der Zufahrten zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufahrten als befestigte Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflas-
terrasen, Rasengittersteine) oder mit durchldssigem Verbundpflaster auszufiihren sind (Ziffer 6 Buchsta-
be b) 5. Anderung Bebauungsplan ,Kirchberg”).

GemaR § 4 Nr. 1 der Ortsgestaltungssatzung sollen Holzflachen in Naturtonen, aber nicht schwarz wir-
kend, eingelassen werden. Die Dachiiberstande der Garage missen mindestens 0,5 m betragen (§ 5 Nr.
3 0GS).

8. |Bauantrag, Neubau eines liberdachten Schwimmbades auf FI.Nr. 633, Gemarkung Uffing a. Staf-
felsee (MiihlworthstralRe 4)

Neben dem Bauantrag zur Errichtung einer Garage wurde ein weiterer Bauantrag zum Neubau eines
Uberdachten Schwimmbades auf Flurstiick 633, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (MuhlworthstraBe 4)
eingereicht.

GemaR § 3 Nr. 2 der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung mussen sich An- und Nebenbauten in Form
und MalSstab dem Hauptgebaude deutlich unterordnen. Die dulRere Gestaltung muss auf den Gebaude-
typ des Hauptgebadudes abgestimmt sein. Der Bau- und Umweltausschuss kommt tberein, dass sich das
Nebengebiude (Uberdachtes Schwimmbad mit Technikraum) in Form und MaRstab dem Hauptgebiude
unterordnet, aus diesem Grund wird beschlossen, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Weiters
fligt sich die flachige Fassadenverglasung des Nebengebaudes im Osten und Siden in das Gesamter-
scheinungsbild ein.

Es wird beschlossen, hinsichtlich Ziffer 5 Buchs. c) der fiinften Anderung des Bebauungsplans ,Kirch-
berg” (Nebengebaude dirfen nur in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude oder einer Ga-
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rage errichtet werden. Die Grundfliche solcher Nebengebiude darf 15 m? nicht Gberschreiten) eine
Befreiung zu erteilen.

Zur beantragten Abweichung von § 4 Nr. 3 der Ortsgestaltungssatzung — Ausfiihrung Fenster in Putzfas-
sade ohne Fensterldden — wird beschlossen, dieser zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 5: 1

Aufgrund des nicht einstimmig gefassten Beschlusses wird der Tagesordnungspunkt dem Gemeinderat
vorgelegt und in der kommenden Sitzung abschliefend behandelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Putzfassaden in hellen Anstrichen zu versehen sind, Grundton weil} (§
4 Nr. 1 Ortsgestaltungssatzung). Dachiiberstande bei Nebengebduden missen mind. 0,5 m betragen (§ 5
Nr. 3 OGS). Weiters wird auf § 6 Nr. 2 der Gestaltungssatzung hingewiesen, die Fubodenoberkante darf
hochstens 0,35 m Uber dem tiefsten Punkt der natirlichen Gelandeoberflache angelegt werden. Die
natlirliche Gelandeoberflache ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

9. | Anderung zum Antrag auf Vorbescheid, Anbau und Aufstockung am bestehenden Wohngeb&ude
mit Drehung Giebel sowie Abriss und Neubau der Garage auf FI.Nr. 603/3, Gemarkung Uffing a.
Staffelsee (RosenstrafRe 1)

Zu dem in der Bau- und Umweltausschusssitzung am 05.05.2022 behandelten Antrag auf Vorbescheid
wurden der Gemeinde geadnderte Unterlagen vorgelegt.

Der urspringlich im Norden geplante Anbau ,Hauseingang” ist weggefallen. Der Bestand soll nicht wie
urspriinglich vorgelegt energetisch saniert werden, sondern bleibt nach dem aktuellen Grundrissplan
unverandert, die Drehung des Giebels am Bestandsgebaude entfallt. Weiterhin soll ein Anbau und die
Aufstockung mit zwei Vollgeschossen erfolgen. Bei der geplanten Grenzgarage ist eine Abweichung von
der Ortsgestaltungssatzung bzgl. des Vordachs erforderlich.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (Wohngebaude) flgt sich das Vorhaben aus Sicht des Aus-
schusses in die ndhere Umgebung ein. Zur Prifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorha-
bens und zur Beurteilung der rechtlichen Situation beziglich der Abstandsflachen sowie zum Mal der
baulichen Nutzung wird der Antrag an das Landratsamt weitergegeben.

GemaR § 3 Nr. 2 der Ortsgestaltungssatzung missen sich An- und Nebenbauten in Form und MaRstab
dem Hauptgebaude deutlich unterordnen. Zudem muss die duBere Gestaltung auf den Gebaudetyp des
Hauptgebaudes abgestimmt sein. Der silidliche Anbau sowie die Aufstockung im Bereich des Bestands-
gebaudes auf zwei Vollgeschosse ordnen sich aus Sicht des Ausschusses dem Hauptgebaude nicht unter.

Hauptgebaude sind mit Sattelddchern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 20° - 28° und mittigem
First zu versehen (§ 5 Nr. 1 OGS). Auch nach den gednderten Planunterlagen sollen mehrere Giebel ent-
stehen — First Bestandsgebdude (Ost-West) bleibt und dazwischen entsteht Anbau/Aufstockung mit
gegengesetzter Firstrichtung (Nord-Siid).

Der Bau- und Umweltausschuss kommt (berein, dass sich die Anordnung der Giebel in das Ortsbild nicht
einflgt.

Die Garage soll mit einem Satteldach errichtet werden. Nach § 5 Nr. 3 OGS miissen Dachliberstande bei
Nebengebduden mindestens 0,5 m betragen. Im Osten kann dies aufgrund der Grenzbebauung nicht
eingehalten werden. Aus dem Grund wurde im Grundriss die erforderliche Abweichung aufgefiihrt. Der
Ausschuss beschliet eine Abweichung bzw. des Dachiiberstands im Osten bei der Garage nicht zu ertei-
len.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt zu den vorliegenden Anderungen zum Antrag auf Vorbe-
scheid zum Anbau an das bestehende Wohngebadude sowie Abriss und Neubau der Garage auf Flurstiick
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603/3, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (RosenstraRe 2) das gemeindliche Einvernehmen nicht zu ertei-
len, weil es sich hinsichtlich der Bauweise nicht in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Auf die
vorstehenden

Ausfiihrungen zur Ortsgestaltungssatzung wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0

10. |Antrag Fallung von Baumen auf FI.Nr. 126 Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Mihlstralle 5b), Iso-
lierte Abweichung von der Ortsgestaltungssatzung

Der Eigentliimer des Grundstiicks FI.Nr. 126, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (MihlstraRe 5b) hat zur
Fallung von drei Eschen und einer Traubenkirsche eine isolierte Abweichung von § 11 der Ortsgestal-
tungssatzung fiir das Gebiet des stdadtebaulichen Rahmenplans beantragt. Neben einem Antrag wurde
die Beurteilung eines staatliche gepriiften Baumpflegers vorgelegt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie8t zum vorliegenden Antrag auf Fallung von drei Eschen im siid-
lichen Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 126, Gemarkung Uffing a. Staffelsee bzw. nordlich der Ach (FI.Nr.
1590/2, Gemarkung Uffing a. Staffelsee) (MUhlstraBe 5b) eine isolierte Abweichung von § 11 der Ortsge-
staltungssatzung fiir das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplans (Baumschutz) zu erteilen.

Weiters wird beschlossen zur Fallung der Traubenkirsche nordlich der Ach auf Hohe des Anwesens
»Mihlstrale 5b“ eine isolierte Abweichung von § 11 OGS-Rahmenplan (Baumschutz) zu erteilen.

Bei den genannten Baumen handelt es sich um bedeutsame Laubbdaume gemaR der gemeindlichen Ge-
staltungssatzung, da diese gemessen an 1 m Hoéhe lGber dem angrenzenden gewachsenen Boden einen
Stammumfang von mind. 1,50 m erreicht haben.

Die beantragte Abweichung bzgl. der Fallung der drei Eschen wird erteilt, da gemaR der dem Antrag
beigefligten Baumbeurteilung die Fallung dieser empfohlen wird. Als Begriindung wird aufgefiihrt, dass
die drei Eschen vom Eschentriebsterben befallen sind und zum Teil deutliche Absterbe-erscheinungen
haben. Weiters wiirde der unglinstige Standort am Uferrand bei einem Umstiirzen der Baume die Bo-
schung beschéadigen.

Auch wird der beantragten isolierte Abweichung bzgl. der Fallung der Traubenkirsche zugestimmt.
Grund hierfir ist, dass gemal} der vorliegenden Beurteilung des staatliche gepriiften Baumpflegers auf-
grund der extremen Ausladung das Risiko besteht, dass dieser abbricht oder entwurzelt.

Eine Fallung der Baume ist gemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ab dem 01.10.2022 moglich, als
MaRnahme zur Gewadhrleistung der Verkehrssicherheit kann hiervon eine Ausnahme erteilt werden,
zustandig hierfir ist die untere Naturschutzbehérde.

Auf Nachfrage bei der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Garmisch-Partenkirchen wurde
mitgeteilt, dass gegen eine Fallung keine naturschutzrechtlichen Einwande bestehen, da die Verkehrssi-
cherheit betroffen ist und die Vogelbrutzeit in der zweiten Septemberhilfte schon vorbei ist.

Auch hat sich das Wasserwirtschaftsamt Weilheim zu der Fallung gedulRert, aus wasserwirtschaftlicher
Sicht sind die Baume fiir das Gewasser wichtig, groBe Baume tragen zur Beschattung der Ach bei. Da die
drei Eschen vom Eschentriebsterben betroffen sind, besteht auch aus wasserwirtschaftlicher Sicht Ein-
verstandnis mit der Fallung. Die Fallung der Traubenkirsche sollte nur in Erwdgung gezogen werden,
wenn dies zwingend erforderlich ist, ggf. ist ein Riickschnitt schon ausreichend. Um mittel- bzw. langfris-
tig wieder eine Beschattung des Gewassers zu erreichen, ware eine Ersatzpflanzung mit standorttypi-
schen Baumen wiinschenswert.

Sollte durch die Fallung und Entfernung der Wurzelstécke der Uferschutz beschadigt werden, ist dieser
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim wiederherzustellen.

Die Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes soll an die Antragsteller weitergegeben werden.
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Die Gemeinde schlieSt sich dem Wusch des Wasserwirtschaftsamtes an und bittet die Eigentiimer Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.
Abstimmungsergebnis: 6 : 0

11. |Vorberatung; Antrag auf Erlass einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB im Bereich
des Flurstiicks 1645, Gemarkung Uffing a. Staffelsee (Vogimihlweg 3), weiteres Vorgehen

Bereits in der Gemeinderatssitzung am 17.03.2022 kam der Gemeinderat, nach Vorberatung durch den
Bau- und Umweltausschuss und einer Empfehlung, Gberein, vor Behandlung einzelner Anfragen zur Auf-
stellung von AuRenbereichssatzungen eine generelle Vorgehensweise festzulegen, d.h. eine Art Grund-
satzbeschluss zur Aufstellung von AuRenbereichssatzungen zu erarbeiten. Dieser Beschluss sollte im
Gemeindeentwicklungskonzept festgeschrieben werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzepts wurde bereits Giber die Weiler im Ge-
meindegebiet gesprochen, es soll eine einheitliche Lésung erarbeitet werden. Es soll ein Weg gefunden
werden, flir Bestandsgebaude die Erhaltung bzw. Umnutzung zu regeln.

Der Ausschuss empfiehlt am urspriinglichen Gemeinderatsbeschluss vom 17.03.2022 festzuhalten, d.h.
die Anfrage kann erst nach einer Grundsatzentscheidung beantwortet werden. Ein konkreter Zeitplan
kann nicht mitgeteilt werden.

Blrgermeister WeiR bittet die Antragsteller um Verstandnis.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0

12. |Bauleitplanung der Gemeinde Bobing, 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Pischlach West“, Be-
teiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee wird als Nachbargemeinde gemiR & 3 Abs. 2 BauGB (iber die Ande-
rung des Bebauungsplans , Pischlach West” der Gemeinde Bdbing beteiligt und wird gebeten die fiir die
Bauleitplanung bedeutsamen Belange mitzuteilen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt zur dritten Anderung des Bebauungsplans ,,Pischlach West*
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Einwdnde und AuBerungen vorzubringen, da
seitens der Gemeinde Uffing a. Staffelsee keine Bedenken gegen die Bebauungsplananderung bestehen.
Abstimmungsergebnis: 6 : 0

Andreas Weil Eva Widmann
Erster Blirgermeister Schriftfiihrerin
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